MlN!STERlO DE LA VIVIENDA
INSTITUTO NACIONAL DE URBANIZACION

ORDENANZAS

REGULADORAS

1%, - CATEGORIA DE INDUSTRIA I)

N

; 1)

Industria grande con superficie de parcela
superiores a 7. 000 m2. Posihlidad de va-
rios accesos y aparcamientos en el interior
de las parcelas.

Industria media con superficie de parcela =
comprendida entre 3. 000 y 7. 000 m2. Un =
Gnico acceso y aparcamientos en el interior
de la parcela.

III) Industrias ligeras con superficies de parce.

22, - SEGREGACION DE PARCELAS

32, -AGRUPACION DE PARCELAS

4%. -COMPOSICION DE LAS PARCELAS

las comprendidas entre 500 y 3. 000 m2. Un
Gnico acceso y sin aparcamientos en el inte
rior. Cuando no sean colindantes en sus 1l{-

mites traseros a otras parcelas pueden te-

ner un acceso de servicio ademdés del prin-
cipal.

Se establece como parcela minima indivisi

" ble la de 250 m2., pudiendo el Servicio co-

rrespondiente del Institutd ubd1v1d1r parce
las, respetando la limitacibn anterior.
B I T

Se permite el agrupamiento de parcelas pa-
ra formar una de mayores dimensiones.

La agruvacibén no exime del cumplimiento de
todas las prescripciones establecidas en las
presentes Ordenanzas. y

Dentro de las parcelas se establecen los si
guientes criterios de composicién:

A) Edificios para naves de fabricacién o alma-

cenaje,

B) Bloques representativos.
C) Espacios libres para aparcamientos.
D) Construcciones accesorias.

a)

b)

Edificios para naves de fabricacibén o alma-
cenaje. La superficie a dedicar a estos edifi
cios no tiene limitacién, siempre que, en =
cualquier caso, se aseguren los porcentajes
establecidos en el apartado B) y siguientes
de la presente Ordenanza.

Bloqueé representativos. - Comprenden los
destinados a despachos, oficinas, salas de
recepcidén y conferencias, laboratorios de=
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53, .ESPACIOS COMUNES, -

.

investigacibn y, en general, todos los que,
dependiendo administrativamente de la in-
dustria, no se dediquen a procesos de fa--
bricaeibn.

Los bloques representativos tendr4n como
méximo 10, 00 metros de profundidad en el
caso de que se hallen adosados a naves u =
otro.s edificios y 15, 00 metros en el caso de
que sean exentos con iluminacién por ambas
bandas.

Espacios libres para aparcamientos. - La =
superficie libre destinada para aparcamien
tos previstos dentro de cada parcela no se- .
rd inferior al 10% de la superficie en plan-
ta destinada a las naves de fabricacién y al

- macenaje, incluidas en el apartado a).

d)

a)
b)
c)

a)

Quedan excluidas de esta norma las indus--
trias pequeflas pertenecientes a III categoria
en las cuales se considerari suficiente, a =
fines de aparcamientos, la zona de retran-
queo dispuesta en la Ordenanza n? 7.

Construcciones accesorias. - Son todas las
necesarias para el adecuado funcionamien
to de las industrias, tales como depbsitos
elevados, torres de refrigeracién, chime-
neas, viviendas, etc.

I v
Su aplaza.mienton forma y volumen son li- ’
bres siempre que estén debidamente justi
ficados y responda a un disefio acertado.

La altura de las chimeneas serd como mi-
nimo H 1, 5 h., siendo h la altura del edifi
cio vecino mis alto. :

Corresponden a:
Espacios libres

Centros comunales

Red viario
Espacios libres. - A ellos pertenecen las

zonas verdes de uso pidblico.

Queda prohibida la edificacién sobre los
mismos. )
Se permite el paso de tendidos aéreos de =

"conduccién eléctrica.

Su cuidado y mantenimiento correrin por =
cuenta de la Administracién del poligono.
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62, - EDIFICACION PARCIAL DE

'72. -COMPOSICION DE LOS FRENTES

/

PARCELAS.

DE FACHADA.

b)

Centros comunales. - Corresponden a las

zonas reservadas a edificios de carédcter
administrativos, deportivo o cultural.

Los centros comunales son de uso pablico,
8i bien se prohibe construir en ellos cual-
quier edificacibén ajena a las necesidades =
propias del poligono.

El uso comercial se reducird exclusivamen
te a establecimientos dedicados a exposicibén
y venta de productos industriales y a los des
tinados a estanco, venta de peribdicos, far-
macia y cafeterfa.

Quedarin ubicados en el recinto reservado
a centros administrativos. *

Red viaria. ~ Salvo en casos excepcionales
debidamente justificados, queda prohibido=
el estacionamiento en las vias pablicas de=
trafico.

-

Las operaciones de carga y descarga de mer,
cancias deberdn efectuarse en el interior de

las parcelas.

Unicamente se permite el aparcamiento de=
vehiculos en los espacios que dentro del po-
ligono se establezcan a este fin.

Cuando, con arreglo a los programas de de-
.

sarrollo, de las diferentes industrias, no =

sea necesario para éstas edificar integra--

. mente el drea completa de las parcelas, las

empresas interesadas podridn optar por la =
edificacién parcial de las mismas; pero en=.
cualquier caso deberdn cubrir el 30% en plan

ta, de los m2. de la parcela, una vez deduci

das las zonas correspondientes a los retran-
queos en fachadas y colindantes y atenerse a -
los porcentajes sefialados en los apartados =
de la Ordenanza 42 y a todas las normas y = -
prescripciones de las restantes.

Los frentes de fachada de las parcelas se =
ajustaran en sus alineaciones al Plano de =
Urbanizacibén del Proyecto del poligono, ate:
niendose a las siguientes normas:

a) Los bloques représentativos deberin ubi-
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carse -junto 'a la via de acceso a la parcela.. con
su fachada principal dentro de la alineacidn es-
tablecida.

Frontalmente, los bloques represenfativos ge =
retranqueardn 10 metros, como minimo, conta-

3 dos a partir de la alineacién prevista en las in-
_ dustrias de I) categorfa y 5, 00 metros en lasg ==
4 restantes.

Las parcelas que tengan fachada a dos o mdas ca
lles, las edificaciones, representativa o indus-
trial se retranqueardn en la no representativa,
5, - metros, excepto en el caso de calles de ser.
vicio interior, en las que se retranqueardn un =
rrmmetroa._ .

No se admite la construccién de edificios repre
sentativos en el interior de las parcelas en tan-
to no se haya completado, a base de ellos, el =
frente principal de las mismas, considerando =
éste como el situado junto a la via de acceso.

b) Se permiten retran(iueos parciales de estos blo-
ques, cuando a base de ellos se haya cubierto =
més de los 2/3 del frente.

El retranqueo permitido, con respecto a los sa-
lientes, serd inferior a 5,00 metros y la edifica
ciébn serd continua. | :

\ c) En aquellas partes en las que el frente de facha-
da no se haya cubierto cubierto con el edificio =
representativo, aquél deberd completarse con =
las naves de fabricacién 6 almacenaje en su to-
talidad, previo retranqueo minimo de 6, 00 me-
tros y miximo de 25 mts. contados desde la ali
neacidn establecida, en las parcelas de I catego
ria. En las de II y III no serd preciso este nuevo
retranqueo.

En cualquier caso, la alineacién se materializa
ri con el cerramiento tipo que se fije para el po
ligono. o

d). Los espacios libres obtenidos a causa de los re
. : ’ tranqueos, podridn destinarse a aparcamientos,
zona verde o ambos. Su cuidado y mantenimien
to correran por cuenta de la empresa beneficia
ria- y la Administracién del poligono velara por
el exacto cumplimiento de esta Ordenanza.

Queda prohibido usar los espacios libres indica
dos en el pirrafo anterior como depbsitos de ==
materiales, vertido de desperdicios 6, en gene
ral, todo lo que pueda dafiar la estética del poll
gono. '
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82, - SOLUCiONES DE ESQUINA - Con-objeto de asegurar la debida visibilidad

para el transito en el encuentro de calles que
se cruzan, las edificaciones que constituyan
la esquina estardn obligadas a dejar libre, co
mo minimo - al menes en planta baja- el seg
mento firmado por la cuerda que une los dos
puntos de tangenca, de la zona curva con los
dos tramos rectos. ‘

%)

93, - EDIFICACION DE LAS .
PARCELAS a) Todas las edificaciones que se realicen den-
| tro de las parcelas estaran obligadas a un re
tranqueo o lateral minimo de 3, 00 metros. =
Queda prohibido usar estos espacios como de
pb6sito de materiales o vertido de desperdicios:

Igualmente las edificacién deberdn retranquear
se posteriormente 5, 00 metros como minimo
en el caso de parcelas colindantes en sus 1i-
mites traseros.

Las industrias pertenecientes a III categoria
no estdn obligadas a los retranqueos antgrior
mente expresados, admitiéndose paredes me
dianeras entre parcelas colindantes. ‘

Los retranqueos expresados se contardn des
de los limites de parcela que se establezcan.

Las alineaciones de los frentes de fachada y
las lineas medianeras laterales, objeto de re
tranqueos, se materializarin con cerca tipo,
excepto en los lugares de acceso a las indus
trias que habrin de cubrirse con puértas ==
practicables didfanas y altura de 2, 00 mts.

El tipo de cerca ser4 de tela metilica sobre
(fuins?y | basamente macizo de fibrica de 0, 50 m. de
altura. La altura media total de la cerca de
ber4 ser de 2, 00 metros contados desde la=
' rasante del terreno, en el punto medio del=
|frente principal o linde que se determine. =
i‘ Cuando los acddentes del terreno acusen una
i diferencia superior a 1, 00metros entre los=
puntos extremos, la cerca deberd escalonar
se en los tramos que sean necesarios para =
| no sobreparsar este limite.

: / ‘ La construccién del cerramiento comin a =
dos parcelas correrd por cuenta de la indus

. tria que primero se establezca, debiendo =
' abonarla la segunda €l gasto proporcional =

de la obra antes de que proceda a la construc

cién de edificio alguno.
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b) En el caso de que no vayan adosados a otros,
los edificios deberdn separarse entre si, co

” . O _n

mo minimo 5 metros en calles con silda o vi
sibilidad desde el viario, y 3 metros en caso
de calles de servicio interior sin visibilidad=

3
desde el viario.

3 _ ’ c) La altura maxima del bloque representativo
constitutivo del frente de fachada sera de ==
tres plantas. '

En las parcelas superiores a los 15. 000 m2.

' de altura y composicién de los bloques re--
presentativos serd libre siempre que el re-
tranqueo frontal de los mismos sea superior
a 15,00 m. y a 25,00 m. el retranqueo de =
las naves que constituyan el frente de facha-
da, no cubierto por los bloques representati
vos. '

La altura minima libre de cada una de las = _
plantas serd de 2, 50 m.

En planta baja, el piso deberd elevarse 0, 50
m. sobre la cota del terreno medida en el =
punto medio del frente de fachada.

d) En el interior de las parcelas, la altura de=
las edificaciones no tiene limitacién.

e) Se permiten patios abiertos o cerrados. La.
dimensién minima de estos patios se fija con
la condicidn de que en la planta de aquel se = -
pueda inscribir un circulo cuyo didmetros sea
igual a la altura de la mds alta de las edifica .
ciones que lo limitan y éstas tengan huecos = -
destinados a habitaciones vivideras o locales
de trabajo. '

En caso de que no existan huecos o éstos per
tenezcan a zonas de paso o almacenes, los =
patios puedan componerse segin el criterio=
anterior, reduciendo el didmetro del circulo
a la mitad de la méas alta de las edificaciones
La dimensién minima de los patios no serd =
nunca inferior a 4, 00 metros.

f) Se permiten semisétanos, cuando se justifi-
quen debidamente de acuerdo con las necesi
dades.

Se podran dedicar a locales de trabajo cuan-
do los huecos de ventilacién tengan una super
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112

_lza

/

INDUSTRIALES.

- CONDICIONES DE SEGURI-
DAD:

. - USOS

ficie no menor de 1/8 de la superficie Gtil del
local.

g) Se permiten sbtanos cuando se _)ust1f1quen de-
bidamente.

Queda prohibido utilizar los gbétanos como lo_
cales de trabajo.

102, - ESTETICA DE LOS EDIFICIOS

a) Se prohiben los elementos estilisticos |

b) Se admiten los elementos prefabricados acep-
tados por las normas de la buena construccibn

c) Queda prohibido el falseamiento de los materia -
les empleados, los cuales se presentaridn en su
verdadero valor.

d) Se permiten los revocos siempre que estenbien
terminados. Las empresas beneficiarias que-
daridn obligadas a su buen mantenimiento y ==
conservacidn.

e) Tanto las paredes medianeras como los para-

" mentos susceptibles de posterior ampliacibn,

deberéin tratarse como una fachada, debiéndo
ofrecer calidad de obhra terminada.

f) Se préhibe el empleo de rétulos pintados direc
tamente sobre los paramentos exteriores. En
todo caso, los rétulos empleados se realizardn
a base de materiales inalterables a los agentes
atmosféricos. Las empresas beneficiarias son
las responsables- en todo momento- de su buen
estado y conservacidn.

Como prbtecci6n del drea de parcela serd obli
gatorio instalar un hidrante cada 1. 000 m3. edi
ficados, teniendo cada parcela dos como minf
mo.

a) Uso de industria. - Unicamente quedan excluf-
dasg las definidas como ingalubres.y pehgrosas
en el Decreto de 30 de noviembre de 1961 ( De

creto 2. 414/1961). T

e ——

b) Uso de viviendas. - Queda prohibido el uso de =

vivienda. Se excluyen de esta prescripcibén las |
. destinadas a personal encargado de la vigilan-
cia-y conservacibn de las diferentes industrias

.

En este caso, se toleran 300 m2. construidos de
vivienda por cada hectirea de terreno, como =

N

[
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méxi.r.nq. La superficie construfda total des- |

‘tinada a cada vivienda no sera inferior a 45, -

4

m2. ni superior a 150, 00 m2.

En las industrias del grupo I, las viviendas =
se consideran dentro.de cada industria, como
construcciones accesorias y deberdn ubicarse
en edificaciones independientes.

No podrédn incluirse en los edificios represen
tativos, ni alojarse en semisbtanos.

En las industrias delos grupos II y Il se po'- .
drin construir un méximo de 2 ‘v‘ivi'endas, en
el grupo representativo, siempre y cuando =
tengan entrada 1ndepend1ente de la general de
oficinas.

c) Uso de garajes. - Se permite el uso de garajes

d) Uso de comercios. - Se permite el uso comer-

. N . . . !
cial con las restricciones impuestas en la Or-
denanza 52, apartado b)

e) Uso de oficinas. - Se permite el uso de oficinas

relacionadas directamente con las industrias
establecidas, con arreglo a lo preceptuado en
las Ordenanzas 42 y 52,

f) Uso pablico y cultural. - Se perm‘ite la ensefian

g)

132, -.CONDICIONES HIGIENICAS a)

~ . ‘ ~b)

za obrera dentro de cada recinto 1ndustr1a1 Y
unida a la industria establecida.

Quedan prohibidos los espectaculos pubhcoa =

‘ con fines lucrativos.

Se prohfben las mstalacmnes deportwaa con—
fines lucrativos. . :

Residuos gaseosos. - La cantidad mixima de
polvo contenida en los gases o humos emana-
dos por las industrias no exceder4 a 1, 50 gra
mos por metro cibico:

El peso total de polvo emanado por una mis-
ma unidad industrial deber4 ser inferior a =
50 Kg. por hora.

Quedan totalmente prohibidas las emanacio-
nes de polvo o gases nocivos.

Aguas residuales. - L.os materiales en suspen
s8ién contenidas en las aguas residuales no ex
cederdn én peso a 30 miligramos por litro.

La D. B. O. (demanda bioquimica de oxigeno)
en miligramos por litros serd inferior a 40

miligramos de oxigeno disuelto absorbido en
5 dias a 182C.
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-

142, -CONDICIONES GENERALES

El ni'trogeno expreso en N y (NH4) no serd su-

perior a 10 y 15 miligramos por litro respec_
tivamente. :

El efluente no contendrd sustancias capaces =
de provocar la muerte de los peces aguas aba
jo del punto de vertido.

En caso de que la evacuacidén de aguas residua
les se haga a la red del poligono- sin estacién -
depuradoracibn-, el afluente deberd ser des-
provisto de todos los productos susceptibles =
de perjudicar las tuberias de la red, asi como
materias flotant;c:s. sedimentales o precipita~ .
bles que al mezclarse con otros afluentes, pue

" dan atentar, directa o indirectamente al buen
funcionamiento de las redes generales de al-

cantarillado.

El efluente debera tener su pH- comprendido
entre 5,5 y 8, 5, Excepcionalmente, en caso=
de que la neutralizacibén se haga mediante cal,
el pH podra estar comprendido entre 5,5y 9,5

El efluente no tendré en ning(in caso una tém-
peratura superior a 302 quedando obligadas las
industrias a realizar los procesos de refrige-
racién necesarxos para no sobrepasar d1cho lf
mite.

Quedan prohibidos los vértidos de compuestos
ciclitos hidroxilados y sus derivados halbégenos

Queda prohibido el vertido de sustancias que =
favorezcan los olores, sabores y coloraciones
del agua, cuando ésta pueda ser utilizada con
vistas a la alimentacién humana.

c) Ruidos. - Se permiten los ruidos siempre que
no se traspasen los 55 decibelios, medidos ¢8
tos en el eje de las calles contiguas a la parce
la industrial que se considere. .

Ademés de lo preceptuado en las presentes Orde-
nanzas Reguladoras, los usuarios de las industrias
deberdn atenerse a las restantes normas y pres--
cripciones establecidas en el Reglamento General
de Seguridad e Higiene del Trabajo (Orden de 31 de

enero de 1940) y Reglamento.de Actividades Moles

tas, insalubres, nocivas Yy peligrosas, de 30 de no

viembre de 1961 (Decreto 2414/1961) y Reglamen- |

to de Policia de Aguas y sus cauces y demds dispo
siciones complementarias.
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Lo dispuesto en las presentes Ordenanzas, po-
dré reéjustarse por el Instituto Naciaml de Ur-
banizacién a las necesidades de cada caso con-
creto si las circunstancias especiales as{ lo de
mandaren. :

Madrid,
EL DIRECTOR-GERENTE,



