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PROYECTO DE PLAN PARCIAL DEL SECTGR NUMERG 78 DE LA AMPLIAC ION

DEL PLAN GENERAL URBANA DE BARBASTRO, PARTIDA SAN RAMOUN,

E1 presente Plan Parcial, tiene por ocbjeto la Urdena -
cién de los terrenos situados al N.0, de le Ciudad (Sector num
78 de la Ampliecidn del Plan des Ordenacién de Barbastro) pro -
pisdad de Don Andrés Arnaiz Nieto y nueve més, los cuales _han
formado sociedad, pars llevar a csbo su promocibénj perse ello y
seglin se sefiala en la memoria del Plan de Ampliacién de Barbasg
tro que dicet "La puesta en marcha de estos sectores, se efec-
tuaré previa redaccibn del Plan Parcisl correspondiente, redag
tado de acuerdo con arreglc a la Reforma de la Ley sobre Regi-
men del Suelo y Ordenaciffm Urbana y disposiciones transitorias
en las cuales se indica que los Planss Parcisles que se redac-
ten de acuerdo s Planes Generales aprobades con anterioridad a
la cita Ley, deberan cumplir en especial, lo sefialade en &l —-
Arte 1U de la misma, en lo referente a la cesién de terrencs -
para diversos usos, fijandose asimismo una densidad mExima de
75 viviendas, por Ha.,"

La superficie totsl de los terrenos es de 86,612 m2. y
sus lfmites, son los que acontinuacidfn se citans

NURTE : Urbenizacibn "Bella vista" y terrenos propied

dad de Don Enrique Cencer Pueyo.

SUR.  : Prolongecién de la Avda. de Monsefior Eacrivé

de balaguer.

OtSTE 3 Ermita San Ramén y terrenocs de la Sra. Viuda -
k\
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de del Valle.
ESTE : Terrenos propiedad de Don Guillermo Juste Malo

camino y terrenos de Don Pablo Lleida Vidaley.

Le calificacifn de este sector 78 es de "Zona verde -
especial” y la superficie a ordenar, una vez deducidas las zp
nas verdes, sefisladas en el Plan Generasl de Urdenacifn es de
76,335 m2., superficie sobre la que se asctuaré en el presente
Plan Parcisl, cuyoe lfmites respecto al Plan General son los-
que acontinuacifn se citan @

NORTE : Urbanizecién "Bella vista" Yy zona verde del -

Flan General.

SUR @ Prolongacién de la Avda. de Mansefior Escrivé

de Halagues y calle de nueva apertura.

UESTE : Ermita Sen Ramén y sector num. 80 y zona ver-

de.

ESTE : Zona verde del Plan y zona réstica.

DETERMINACIONES DEL PLAN PARCIAL,-

El presente Flan Parciasl, se limita al desarrollo de-
un sector del Flan General y la necesidad del mismo es evidepn
te, ya que constituye el enlace Grbano, entre el casco de 1lsa
Ciudaﬂ y la Urbsnizacién "Belles vista™, en este sentido ha dg
sarrollade le red viaria el Plan General que servir$ pera deg
congestdonar la Carretera de Barbastro a Francia, actual enlg
ce de "Bella vista" y la Ciudad. Esté definido este sector -
78 come Zona Verde Especial "seRfalando que "ls edificacion --
genuina es la vivienda unifamiliar, afin cuando se puedan has -
cer edificios que en determinadas condiciones puesden ser com-
pertidos por des 6§ més familias", fija la ccupacion del terrg
no en el 25% y en U,6 m3/m2, la edificabilidad, tendremos --
pues que siendo 76,335 m2, la superficie del sector 76,335 X

0,25 = 19,083 m2., totales de ccupacifn en asprovechamiento prip




L

cipal y 76,335 X 0,6 = 45.801 M3/m2. el volumen totsl.

Le superficie de sctuecibn se distribuye en 3

Vieles y sparcamientos.- . . . . . 14,171 M2,

Zonas VEBEd@Se= ¢ ¢ ¢ o o o o o o o 7.668

Patc‘l..o- oy Hef o1 o ® 9 o @ @ @ o @ 54.496
76.335 M2,

Reduciendsc las ccupaciones y volumenes totales brutos

a netos en funcifn de la superficie de las parcelas 54,496 M2

tendremos @

.,..1..9_'_253_ = 0,35 y _if_:BUI C,84
54,495 54,496

es decir results una ocupascién del 35 % y una sdificabilidad
de U,84 M3/M2 SUBRE LA SUPERFICIE RLAL DE CADA PARLELA,
€l némero de viviendas se fije en funcién del volumen
edificable total, ssignando una media de 300 M3, por vivienda
45,001
360

152 viviendas

B) Les reserves de terrenos para parques y jardines pGblicos,
se esstablecen siguiendo el eriterio sefislado en le Ampliacién
del Plan General, cuyo espiritu es 2l "obtener zonas verdes -
de wayor superficie” por tanto se limite el FPlen Parcial e ay
mentar las del "lan beneral y a establecer scceso a las mis -
mas desde la urbanizacién,
La superficie total destinada a este fén es de 7.668

M2, distribuida en tres zonas con superficies parciales de --
4.583, 2,473 y 612 w2. Esta superficie supone el 10,05 % de -
la superficie ordenade y $B8,44 w2, por vivienda.

€ y D) Tratandose de una actuacifin de caracter ssctorisl y -
de reducida extensifn no se hace la reservas correspondients a
sstos spertados remitiendones 2 lo sefizlado en el Articulo nt

128.




-d-

E) Toda la ordenacién vial se limits ol entronque de las ca -
lles de servicioc de las parcelas, con la sefialada en sl Plan-
de Ordenscifn de Nueva Aperture, vis que a su vez conecta la
prolongecifn de la Avia. “onseMor Eserivé de Balaguer, con la
calle de Fonda de la Urbanizacién "Bella Vista".

Los sparcemientos se disponen en banda y sn bateria -
y su numero total es de 161,

La seccifn de la vie principasl es de 17 metros de an-
cho, que permite el establecimiento de aparcamientos en benda
y las secundarias de 7 metros, ya que el tré&fice gue discurrs
por &llas serf exclusivamente el de servicio de la urbsniza -
cifn, cuya densidad es pequefia ( 152 x 4,5 = 684 habitantss -

684

= 89,64 habitantes por hectarea).
T6.335

F y &) Forma parte de este proyecto un estudic de urbenize -
cifn en el que se recogen las caracteristicss de los servi --

cics y una valoracifn de las mismas.

H) Plan de etapes.- Toda la infreestructura se reslizarf en -
una sola stapauymgggpég;@eyé el establecimiento de vislss, rg
des de agua, slcentarillado y tendide pera suministro de egjer
glia Electrics, siendo sufragedo su coste integremente por los

promotoresi procediendose une ves terminadas les obres a la -

cesifn de viales y servicios al Excme. Ayuntamiento.

RLLACION DE PARCELAS .-
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CORDENANZAS DE LA EDIFICACION

g % 1 -F-3-2 F F- -k % 32 3 - 3% b3 f -3 F-F 3 2 -F—2 33 -2 _3-3 F-F 3_$-R-3 FF-F B F S8 20 Fma 4

LAs presentes Urdenanzas recogen las condiciones generales

de la Ampliacién del Plan de Urdenacién concretandoless a los limi-

tes y destino del presente Plan Farcial (Sector 78 ), sefiala sl Plen

Genersl ques

La construccibn genuins es la vivienda unifamilisr, aun --

cuando se puedan haccr edificics que en determinadas condicicnes -

puedan ser compartidos por dos o m&s familias.

La superficie minima de las parcelas serd
La ” Le superficie de cads parcels es la que se
sefiela en 8l presente Plan Parcial teniende per --
tante caractsr de indivisibla.

Sea sxcaptua de la condicién anterior aque-
llas parcelas con superficie mayor de 1,000 m2, -~
siempre y cuando las resultantes de la division --
cumplan con lo seflalado en el Articulo 1%,

Le superficie méxima edificable ser8 del -
35 % de la supexficie neta de la parcsla en aprovg
chamientc principmsl, Ademas de la ocupacion del 35%
se permite hacer un pequefic pabellfm de una sola al
tura, su destino serf garage de un solo coche, por-
teria, deposito de utilas de jardineria, etc., pero
en ningln caso contendr8 une vivienda, comercio, ni
industria, limitandose su altura libre a 2,BU m, y
su area a 1/6 del edificio principal.

€1l volumen méximo edificable aeré de 0,84 ~
m3/m2., aplicadu sobre la superficie real de le pag
cela, sin gque puedas sumentarse &ste poxr ningdn otro
concepto, como puedas ser la inclusién de parte pro-

por€ional de viales, zonas verdes, etc.

Articulo 12

Articulo 22

Articulo 3@

Articulo 4%

Articulo 5%




Este volumen resultante incluye el aprove-~
chamiento principal y sscundario.

Independientemente de la ordenanza ant® —-
rior, se recogen las limitaciones de sltura y con-
diciones de vuelos seiialados an el Flan bGeneral pg
ra esta zone (verde especial) que dice " se permi-

tiren hasta dos plantas baja y 1? con una slturs -

/
maxima de 5,00 wetros en el exterior, pudiendo ha-
cerss voladiros y retrsnqusos sin las limitaciones
del Articulo 41 (La altura se madir3d desde la ra -
sante del terreno a la parte inferior del alero).-
No s® permiten &tices, ni torressnes.

Las edificeciones deberan quedar separadas
4,00 matros de la alineacion oficiasl de is parcele.
flespecto a los linderos lateralees y fondo, este --
distencia serd de 3,00 metros. Pars los lindercs -
laterales se consentir8 el que las edificaciones -
pusdan estar adosadas, cuando dos propietarics ve-
cinos hagan convenio mutuo en tal sentido, pers en
este case se obligaran @ las siguientes condicio -
ness
A) Construiran ambos dentro de un plaze no superior
&8 los tres afios.
B) €n ningln caso dejsran medianeras al descubier -
to.

tlementos volados.- Se pezmite sl establs -~
cimiento de elementos volades con la dimensifn ma -
xima de U,6U metros sobre los retrangueos sefislados
en el articule T2, 5i se trata de caznisss o alsrocs
puade ampliarse hasta U,7U metros como méximo.

Podzrén establecerse semi-sotangs habitables

los cuales deberan cumplir las condiciongs siguien=-

tes ¢
&) pURIFIch O o ACTEEGO LEEOLAC (00! ;_,;,;f:/l el A

-

Articulo 6%

Articulo 7°®

Articulo B®

Articuleo 92

J4-F+ 7
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A) E,_l cielpo-rasso estaré elevado U,6U metros como s o 5‘}(’,%‘ _‘A‘,{g

minime sobre la rasante del terreno.
B) E1 suelo y muros de §llos estarf conveniente-
mente impermeabilizado.
Los cerramientos de las parcelas no se - Articulo 109
ranopaces, desde una altura de 1,50 metros =1 g—
diendo estar totalmente constituides POT BEPE ==
cies vegetales., Uuedan libres de este obligato -
riedad los linderos entre parcelas, en tanto que
para ellos exista la conformidad de los propistg
riocs.
Usos,- Los sefalados en el Plan de Orde- Arﬁigqip 11¢
nacién pars las zonas verdes especiales y que --
dice t " Se permite unicamente la vivienda unifg Qi ;15

miliar y la residencial, pudiendose agrupar como oy

e — A

/ ==

—~~ o
m8&ximo custro viviendas. Dentro del ganero de la

hosteria, se permite el tipo de chalet de apartg
mentos o pensidn reducida e caracter familisr. -
En uso sanitario parmite la clinica particular o
sanatorio.

Viviendas colectivas.- Se podrén agrupar Articule 129
viviendas en blogues aislados, el niéimero de &llas
no podr§ exceder de cuatro y la planta baja po -
dr8 dedicarse a las actividades sefaladas en los
Articules 62, 63, G4, 65 y 66 del Plan Genesral -
de Urdenacion.

En esstos blogues no se permitir$ la exis-
tencia de patios interiores y siempre la separa -
cifn entre ellos sef igual o mayor a la altura --
del parcmentoc enfrentado.

La vivienda minima en este Sector 78 cons- Articulo 130

taré de cocina-comedor, un dormitorio de dos per -

A g j_,./‘jZ =2 __»,,sfﬁu{:__




scnas, dos dormitorios de usa perscna y aseo.
Se completan estas lUrdenenzas para los as-~ Articuleo 14°%
pectos, no recogidos en &llas con las del Plan Ge-

neral de Urdenacién.



EVALUACIUN ECONOMICA Y DETALLE DE LA IMPLANTACION DE LS
SERVIC10S Y UBRAS DE URBANIZACION, -

—— i ——— —— - - —— - — —

Para 8l trszado de los servicos de agus, luz y alcante-
rillado, se han ssguido les dirsctrices sefialadas sn el Plan Gas-
neral de Urdenadien, smpliando la red de visles para dar sccesc-
@ todas las parcelas. Las acowmetides ds agua, lux y aslcantsrilly

do se haran a las redes generales de la Ciudad,

CARACTERISTICAS CONSTRUCTIVAS, -

Eavimantacion .- E1 pavimento de las calzadas y aparcemientos -
se realizar8 con una sub-base de zahorra compactada, base de ma-
cadam con riego asffltico y caps de aglomerado, bordilles y rigg
las de hormigon con las dimensiones sefialadas en el COrrespon -—-
diente plano de detallej acerado con baldoss de cements del tipo

llemado penot, asentadas sobre solera de hormigon en masa.

Saneamiento .~ Se sigue lo sefialado en las Normas NTE pars al -
centarillado ( ISA ) pare su establecimiento se preveen tuberies
de hormigon vibro-prensado, sentados sobre sclera de hormigon ==
Pozos de registro con tapa de fundicién, teniende en cusnta el -
disponerlos con resalte en calles con pendiente scusade. Los su-

mideros de calzada dispondran igualmente reja de fundicién.

Abastecimiento de agug .- La instalacifn se atendrd s lo sese-

fiado en la Norma NTE.IFA, siendo su seccidn de B0 m/m. ¥ en la
via principal, de fibrocemento con presiones de 15 y 10 atmbsfe-~
ras de prueba y trabajo respectivamente, se colocaran schre le -
cho de arena y sus empalmes se realizaran con junte Gibault.

Las desviaciones que cierran circuitec y se dessrrollan-
por les vias secundarias, seran de 60 w/m. 2 Yy Bus caracteristj
cas analogas & las descritas en el pSrrafc anterior. Todas las-
piezas metalicas, codes, llaves de compuerta y bocas de riego -

se coloceran siguiende lo sefizlado en ls citada Norma, dispo «-



niendo las lleaves los corrsspondientes registros con tapa y dis -

puestas de tal forma que pueda cerrarse la rad parcialments.

Enmsrois slectrica .- Pare 1la instalscibn de ensxgfa eléctrica se
dispondrf la linea enterrada con cable y manguers sntihumedad en-
tubada.

Los puntos de luz situsdos en las acsras seran ds béculo
con doble brezo, con l8mparas ds 250 w. hacia la calzeds y 125 w

sobre las aceras.

PRESUPUESTO .-

£1 total dal presupuesto de estas obras ss estima en le
centided de ( 16.133.371,50 ) DIEZ Y SEIS MILLONES CIENTO TREIN-
TA Y TRES MIL TRESCIENTAS SETENTA Y UNA PESETAS CON CINCUENTA wa
CENTIMOS, -

Hussca, Dicismbre de 1.976

W EL ARLUITECTO,

Ekqiu )




