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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BARBASTRO

PROPUESTA DE MODIFICACION AISLADA DEL P.G.0.U. PARA LAS
CONDICIONES DE NUEVA EDIFICACION EN EL AREA A0-82,
“ENSANCHE”, ENTRE LAS CALLES HUESCA Y GRUPOS ESCOLARES.

1.- INTRODUCCION:

En desarrollo del dictamen de la C.I.U. de fecha 10-08-2.004, se redacta la
presente modificacion.

2.- SITUACION:

Las condiciones particulares de la Ficha del Area AO-82, establece que “ la
anchura para la Avda. del Rio Vero en el 4rea de referencia, a los efectos del célculo de
la altura de cornisa, serd de once (11) metros”, que corresponde a P.B. + 3 P.P. ,
permitiéndose la construccion de atico, y con una altura a cornisa de 12 metros.

Los pardmetros que intervienen para el calculo de la edificabilidad en esta 4rea
en manzana cerrada (por remision del articulo 5.4.3 apartado 2), son: la alineacién
exterior, linderos laterales, y linea de fondo edificable, teniéndose en cuenta que la
ocupacién en Planta Baja es del 100%, con un fondo méaximo en Plantas Alzadas es de
14 m.

2.- PROPUESTA DE LA MODIFICACION:

En la presente modificacién, que afecta exclusivamente al AO-82, en lo que se
refiere al frente edificado en la Avenida de la Estacion desde Ia calle Hueca a la calle
Grupos Escolares, se contemplan los siguientes aspectos:

a) Admitir la edificacién en PB + 4, en el maximo de 15 metros a cornisa, frente
a la Avenida del Vero, entre las calles Huesca y Grupos Escolares, modificando de este
modo el tltimo apartado de la ficha de condiciones particulares del Area.

b) La edificabilidad resultante de la ordenacién sefialada en el apartado “a”
precedente, no podra en ningin caso, exceder de la existente antes de la modificacién
ahora planteada. Por tanto, no se producird aumento de edificabilidad. El ajuste entre
ambas, la del plan vigente y la de plan modificado, requerird de un previo Estudio de
Detalle de cada propiedad o propiedades afectadas, analizadas en conjuntos
homogéneos ordenados para alcanzar ¢l resultado indicado.

¢) Apertura de una calle que conectard la calle Cofita y la Avenida del Vero, de
una anchura minima de 10 metros.

d) Exigencia de un Estudio de Detalle para cada propuesta edificatoria a realizar
en la superficie afectada por la modificacién referida en los puntos precedentes en la
que se cumplan las determinaciones indicadas. En dicho Estudio de Detalle deberan
resolverse las medianeras con los edificios existentes en las calles Huesca y vial de
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nueva apertura (prolongacién de la calle Cofita). La edificacién deberd alinearse a la
fachada norte de la calle Cofita.

e) Fijacidn de los deberes de urbanizar correspondientes a los promotores de la
superficie indicada delimitada entre la calle Huesca, Cofita y Avenida del Vero,
catastrales 25761-01, 10, 11, 12 y 13, de tal forma que a éstos corresponderd la
elaboracién del proyecto/s correspondiente/s, y la reurbanizacién de la calle Huesca
(semiancho completo, enlace con calle Alquézar, y espacio libre liberado frente a dicha
calle, en su caso), urbanizacién de la Avenida del Vero en su integridad hasta enlazar
con la calle Estadilla, calle Cofita desde el tramo existente hasta su conexién con la
Avenida del Vero, y eliminacién del transformador existente en la calle Cofita, asf como
las demas obras de conexién, ampliacién y refuerzo a la redes de los viales perimetrales
a la zona de actuacion.

f) Seran de cesién obligatoria y gratuita todos los terrenos de propiedad privada
que resulten afectados a dominio piblico.

4.- JUSTIFICACION:

La justificacién de esta modificacién se encuentra, en primer lugar, en la
existencia frente a la edificacién prevista de un espacio libre de titularidad piiblica (el
encauzamiento y el propio rio Vero) de mayor dimensién que la anchura del vial frontal
a la edificacién, y dado que el vial citado discurre entre la propia edificacién y el rio
Vero. En segundo lugar, a que conviene alejar el volumen edificable de los edificios
situados en la calle Cofita y en la parte posterior de la calle Saint Gaudens, por razones
de asoleo, habitabilidad y vistas, proporcionando de este modo una fachada al rio Vero
que debera ordenarse previo Estudio de Detalle.

La apertura del nuevo vial supone:

1.- Mejora de la trama urbana en esta zona de la ciudad.

2.- Reduccién de los tramos de fachada al rio, ajustandose a longitudes

analogas.

3.- Mejora del flujo circulatorio, puesto que se da salida al transito de

vehiculos en tanto en cuanto no se prolongue la Avda. del Rio Vero hasta la

calle Grupos Escolares.

4.- Mejora de las condiciones de habitabilidad de las viviendas resultantes,
respecto de las previstas segn la disposicién regulada por el plan.

5.- VIABILIDAD:

La modificacién propuesta no constituye supuesto de revisién conforme a lo
previsto en el articulo 1.1.3 del P.G.0.U. por no afectar a la estructura general y
organica del territorio ni a la clasificacién del suelo. Asi, esta modificacién no afecta
sustancialmente a la estructura general y organica del territorio, integrada por los
elementos determinantes del desarrollo urbano y, en particular, al sistema de niicleos de
poblacién y los sistemas generales de comunicacién, equipamiento comunitario,
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espacios libres publicos y otros, en los términos del articulo 72 de la Ley 5/1999, de 25
de marzo, Urbanistica de Aragén.

De otro lado, no implica alteracién de la zonificacién ni de los usos de los
espacios verdes y libres de dominio y uso publico previstos en el Plan, ni tiende a
incrementar el aprovechamiento residencial, ni modifica el destino de los terrenos
reservados en los Planes para dotaciones y equipamientos, a que se refiere el articulo 74
y 75 de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragon.

6- TRAMITACION.

La tramitacion sera la prevista para la modificacion aislada de P.G.O.U., en los
articulos 73 y siguientes de la Ley 5/1999, de 25 de marzo, Urbanistica de Aragén, asi
como en los articulos 154 y siguientes del Reglamento de desarrollo parcial de la Ley

citada, en materia de planeamiento urbanistico y régimen especial de pequefios
municipios.

ANEXO DOCUMENTAL.
1°) Dictamen de la Comision Informativa de Urbanismo de fecha 10 de agosto
de 2.004.

2°) Ficha de condiciones particulares del Area AO 82, Ensanche, vigente, y
plano de zonificacion.

3°) Ficha de condiciones particulares del Area AO 82, Ensanche, modificada, y
plano de zonificacion,modificado.
Barbastro, 1 de octubre de 2.004.

Los Servicios Técnicos y Juridicos de Urbanismo
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) Anejo 1 :
DICTAMEN COMISION INFORMATIVA DE URBANISMO (10-08-04)
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La Comisién I. de Urbanismo, reunida en sesion celebrada el dia 10 de agosto de
2.004, emitid, entre otros, el siguiente dictamen:

“7.- PROPUESTA EDIFICATORIA EN EL AREA 82, “ENSANCHE” DEL
P.G.O.U, EN LA SUPERFICIE DELIMITADA ENTRE LAS CALLES
HUESCA, COFITA Y EL RIO VERO.

Se da cuenta de las propuestas edificatorias presentadas por la empresa
Inmobiliaria Tardienta, S.A. (ITARSA) en la zona delimitada por las calles Huesca,
Cofita y Rio Vero.

El informe técnico emitido por el Arquitecto Julio Cera sefiala que considera
mas favorable la propuesta tercera, presentada en ultimo lugar, que implica concentrar
la mayor altura y volumen frente al rio Vero, la Avenida del Vero dando mayor fachada
al rio, mejorando las condiciones de habitabilidad, de asoleo y las vistas del conjunto,
actuando como telén de fondo de los espacios piiblicos de la zona, generando una
nueva fachada de la ciudad en ese terreno del rio, segin manifiesta en el Informe
técnico suscrito en fecha 3 de agosto de 2.004.

A la vista de lo anterior, los Sres. Concejales, por unanimidad, emiten el
siguiente dictamen:

PRIMERO.- Considerar conforme la tercera de las propuestas formuladas por ITARSA
en relacidén con la ordenacidn de la edificacién en la manzana situada entre la calle
Huesca, la calle Cofita y el rio Vero, de tal forma que, en lo fundamental, pueda
incrementarse una altura mas frente al rio Vero (Avenida del Vero), PB + 4, lo que ha
de implicar una modificacién del P.G.O.U., més en concreto de la ficha del Area 82,
“Ensanche”, en los siguientes aspectos:

a)Admitir la edificacién en PB + 4, en el maximo de 15 metros a comisa, frente
a la Avenida del Vero, entre las calles Huesca y Grupos Escolares, modificando de este
modo el ultimo apartado de la ficha de condiciones particulares del Area. La
Justificacion de esta modificacién se encuentra, en primer lugar, en la existencia frente a
la edificacién prevista de un espacio libre de titularidad publica (el encauzamiento y el
propio rio Vero) de mayor dimensién que la anchura del vial frontal a la edificacién, y
dado que el vial citado discurre entre la propia edificacién y el rio Vero. En segundo
lugar, a que conviene alejar el volumen edificable de los edificios situados en la calle
Cofita y en la parte posterior de la calle Saint Gaudens, por razones de asoleo,

habitabilidad y vistas, proporcionando de este modo una fachada al rio Vero que debera
ordenarse previo Estudio de Detalle.

b) La edificabilidad resultante de la ordenacién sefialada en el apartado “a”
precedente, no podré en ningun caso, exceder de la existente antes de la modificacién
ahora planteada. Por tanto, no se producird aumento de edificabilidad. El ajuste entre
ambas, la del plan vigente y la de plan modificado, requerird de un previo Estudio de
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Detalle de cada propiedad o propiedades afectadas, analizadas en conjuntos
homogéneos ordenados para alcanzar el resultado indicado.

¢) Apertura de una calle que conectara la calle Cofita y la Avenida del Vero, de
una anchura minima de 10 metros.

d) Exigencia de un Estudio de Detalle para cada propuesta edificatoria a realizar
en la superficie afectada por la modificacién referida en los puntos precedentes en la
que se cumplan las determinaciones indicadas.

€) Fijacion de los deberes de urbanizar correspondientes a los promotores de la
superficie indicada delimitada entre la calle Huesca, Cofita y Avenida del Vero,
catastrales 25761-01, 02, 07, 10, 11 y 12, de tal forma que a éstos correspondera la
elaboracién del proyecto/s correspondiente/s, y la reurbanizacién de la calle Huesca
(semiancho completo, enlace con calle Alquézar, y espacio libre liberado frente a dicha
calle, en su caso), urbanizacién de la Avenida del Vero en su integridad hasta enlazar
con la calle Estadilla, calle Cofita desde el tramo existente hasta su conexién con la
Avenida del Vero, y eliminacidn del transformador existente en la calle Cofita, asi como
las demas obras de conexién, ampliacidn y refuerzo a la redes de los viales perimetrales
a la zona de actuacidn.

f) Seran de cesién obligatoria y gratuita todos los terrenos de propiedad privada
que resulten afectados a dominio publico”.

Barbastro, 19 de Agosto de 2.004
EL SECRETARIO DE LA COMISION,
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Anejo 2 :
FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AREA 82 Y
PLANO DE ZONIFICACION
VIGENTES




PLANO 110 HOoJA: 16/21 AREA : ENSANCHE A@
SUPERFICIE  :93.280 m2

DELIMITACION: SUELO: URBANQ CONSOLIDADO (*)

N - AMPARO s - ESCUELA HOGAR 8 2
E TRI. ENSANCHE O - AVDA. ESTACION IONA: 4. RESIDENCIAL INTENSIVA

CONDICIONES PARTICULARES:

Las alineaciones de los viales serén las sefialadas en los planos de referencia 10/16-21, con las variaciones que
introduce la Modificacion de Normas Subsidiarias para la Avda. Cinca y calles Eriste y Estadilla.

Seran de aplicacion las condiciones de los Estudios de Detalle aprobados para las manzanas delimitadas por las
calles:

1) Avda. de Cinca, Huesca, Teruel y Eriste.

2) Avda. del Cinca, Eriste, Teruel y Estadilla.

3) Avda. del Cinca, Estadilla, Zaragoza y Zona Verde.
A partir del Matadero Municipal se amplia el ancho de Ia Avda. del Cinca.
Para la unidad de ejecucion delimitada por las calles Martin Frago, Grupos Escolares, prolongacién Avda. rio Vero y
nueva apertura, se debera redactar un Estudio de Detalle, u otra figura de planeamiento, para la ordenacién del
volumen de 2m2t/m2s, aplicado sobre la parcela neta resultante, con las condiciones establecidas en el acuerdo de
aprobaci6n provisional de las N.S.M.
Para los edificios de nueva planta serdn de aplicacion las condiciones de la zona 4, Residencial Intensiva.
En el caso de sustitucién de los usos dotacionales existente se estaréd a lo previsto en el art. 2.2.53 de estas N.U.
En caso de sustitucién de los almacenes existentes en la manzana delimitada por las calles Estadilla, Zaragoza,
Permisan y Saint Gaudens, la alineacién de la nueva edificacién a la calle Saint Gaudens, se dispondra en

prolongacion de la correspondiente a los nameros 21/29 de la citada calle.

La anchura para la Avda. del rio Vero en el 4rea de referencia, a los efectos del cilculo de la altura de cornisa, sera
de once (11) metros.

(—*-) Salvo la U.E. delimitada en el Area.
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Anejo 3 :
. FICHA DE CONDICIONES PARTICULARES AREA 82 Y
PLANQ DE ZONIFICACION
MODIFICADOS




PLANO £ 10 HOJA: 16/21 AREA : ENSANCHE
SUPERFICIE  : 93 280 m2

DELIMITACION: SUELO: TJRBANO CONSOLIDADO (*)
N- AMPARO S - ESCUELA HOGAR
E- TRI. ENSANCHE © - AVDA ESTACION IONA: 4 RESIDENCIAL INTENSIVA

CONDICIONES PARTICULARES:

Las alineaciones de los viales seran las sefialadas en los planos de referencia 10/16-21, con las variaciones que
imtroduce la Modificacion de Normas Subsidiarias para la Avda. Cinca y calles Eriste y Estadilla

Seran de aplicacion las condiciones de los Estudios de Detalle aprobados para las manzanas delimitadas por las calles:
1)  Avda de Cinca, Huesca, Teruel y Eriste

2) Avda. del Cinca, Eriste, Teruel y Estadilla
3) Avda. del Cinca, Estadilla, Zaragoza y Zona Verde.

A partir del Matadero Municipal se amplia el ancho de la Avda. del Cinca '
Para la unidad de ejecucion delimitada por las calles Martin Frago, Grupos Escolares y prolongacion Avda. rio Vero, se |
debera redactar un Estudio de Detalle, u otra figura de planeamiento, para la ordenacion del volumen de 2m2t/m?2s,
aplicado sobre la parcela neta resultante, con las condiciones establecidas en el acuerdo de aprobacion provisional de las
N.S.M

Para los edificios de nueva planta seran de aplicacion las condiciones de la zona 4, Residencial Intensiva.
En el caso de sustitucion de los usos dotacionales existente se estara a lo previsto en el art. 2.2 53 de etas N.U

En caso de sustitucion de los almacenes existentes en la manzana delimitada por las calles Estadilla, Zaragoza,
Permisén y Saint Gaudens, la alineacion de la nueva edificacién a la calle Saint Gaudens, se dispondra en prolongacion
de la correspondiente a los numeros 21/29 de la citada calle,

Se admite la edificacion en PB+4 y 15 m méaximo a cornisa frente a la Avda del Vero entre las calles Huesca y Grupos
Escolares; sobre la altura méaxima, en plantas y a cornisa, se admite la construccion de una planta de atico, con las
condiciones del articulo 3.1.56, apart® 1-f La edificabilidad resultante no superara la prevista antes de la presente
modificacion, requiriéndose, previo a la edificacion, la aprobacion de un Estudio de Detalle que contemple la apertura
de una nueva calle que conecté la C/ Cofita y la Avda del Vero de un ancho minimo de 10 m Las obligaciones
urbanizadoras y cesiones seran las contempladas en el dictamen de la C.1.U. de fecha 10-08-2004
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