




























































GRAFICO 19 
ALTURA DE PATIO 

Caja de escaleras 
(fuera del cómputo 
la parte exenta) 

hl Pl +h2 P2.h3P3 
ALTURA DE PATIO = H =hO + 
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Art. 3.3.12. 

Art. 3.3.13. 

Art. 3.3.14. 

Art. 3.3.15. 

ENERGIAS ALTERNATIVAS 

Se recomienda que la edificación de nueva construcción 
prevea espacio y condiciones técnicas suficientes 
para la ubicación de una instalación receptora de 
energía solar u otra energía alternativa, suficiente 
para las necesidades domésticas y de servicio propias 
del edificio. Esta previsión tendrá en cuenta el impacto 
estético y visual, sobre todo en zonas de especial 
salvaguarda ambiental. 

CUARTOS DE CALDERAS 

Cumplirán la normativa técnica aplicable en función 
del tipo de instalación de que se trate. 

SECCION 3ª. 

DOTACIONES DE COMUNICACION 

TELEFONIA 

1.- Todos los edificios deberán construirse con 
previsión de las canalizaciones telefónicas, con indepen
dencia de que se realice o no la conexión con el servicio 
teléfonico. 

2.- En los edificios destinados a vivienda colectiva 
se preverá la intercomunicación en circuíto ' cerrado 
dentro del edificio, desde el portal hasta cada una 
de las viviendas. 

3.- Las instalaciones de telefonía e interfonía 
quedarán definidas teniendo en cuenta la posibilidad 
inmediata de conectar con la red pública y la posibilidad

I 

de intercomunicación en circuíto cerrado dentro del 
edificio, desde el portal hasta cada vivienda. 

RADIO Y TELEVISION 

1.- En todas las edificaciones destinadas a vivienda 
colectiva, y aquellas en que se prevea la instalación 

de equipos receptores de televisión o radio en locales 
de distinta propiedad o usuario, se instalará antena 
colectiva de televisión y radiodifusión en frecuencia 
modulada. 

2.- Cuando el elemento a instalar 'sea una antena 
receptora de señales de televisión vía satélite, deberá 
emplazarse en el punto del edificio o parcela en que 

menor impacto v isual s uponga para e 1 medio y siempre 
donde sea menos visible desde los espacios públicos. 
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Art. 3.3.16. SERVICIOS POSTALES 

Todo edificio dispondrá de buzones para la correspon
dencia en un lugar fácilmente accesible -para los servicios 

de Correos. 

SECCION 4ª. 

SERVICIOS DE EVACUACION 

Art. 3.3.17. EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES 

1.- El desagüe de las aguas pluviales se hará mediante 
un sistema de recogida, que por bajantes, las haga 
llegar a las atarjeas que las conduzcan al alcantarillado 
urbano destinado a recoger dicha clas e de aguas o 
por vertido libre en la propia parcela cuando se trate 
de edificación aislada. 

2.- De no existir alcantarillado urbano frente al 
inmueble de que se trate deberán conducirse por debajo 
de la acera, hasta la cuneta. 

Art. 3.3.18. EVACUACION DE AGUAS RESIDUALES 

1.- Las instalaciones de evacuación de aguas residuales 
quedarán definidas por su capacidad de evacuación 
sobre la base de criterios indicados en la Norma Tecnoló
gica correspondiente y deberán cumplir, en su caso, 
la normativa relativa a vertidos industriales. 

2.- En suelo urbano deberán acometer forzosamente 
a la red general, por intermedio de arqueta o pozo 

de registro entre la red horizontal de saneamiento 

y la red de alcantarillado. 

3.- Cuando la instalación reciba aguas procedentes 
de uso de garaje, aparcamientos colectivos, o actividades 

semejantes, se dispondrá una arqueta separadora de 

fangos o grasas, antes de la arqueta o pozo general 

de registro. 

4.- Para aguas residuales industriales, el sistema 
de <;!epuración deberá merecer la aprobación previa 

de los organismos competentes. 

Art. 3.3.19. EVACUACION DE HUMOS 

l. - En ningún edificio se permitirá instalar la 

salida libre de humos por fachadas, patios, comunes, 

balcones y ventanas, aunque dicha salida tenga carácter 

provisional. 
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Art. 3.3.20. 

2.- Todos los locales de un edificio, independientes 

de las viviendas, dispondrán de conductos de evacuación 

de humos y gases, a . razón de uno por cada cien (100) 

metros cuadrados o fracción de superficie útil; de 

secc ión igual o superior a cuatrocientos (400) centíme

tros cuadrados, y que cumplan las demás condiciones 

de este arotículo. 

3.- Todo tipo de conducto o chimenea estará provisto 
de aislamiento y revestimiento suficiente para evitar 
que la radiación de calor se transmita a las propiedades 
contiguas, y que el paso y salida de humos cause molestias 
o perjuicios a terceros. 

4.- Los conductos ~o discurrirán visibles por las 
fachadas exteriores y se elevarán como mínimo un (1) 

metro por encima de la cubierta más alta situada a 
distancia no superior a ocho (8) metros. 

5.- Es preceptivo el empleo de filtros depuradores 
en las salidas de humos de chimeneas industriales, 
instalaciones colectivas de calefacción y salidas 
de humos y vahos de cocinas de colectividades,~oteles, 

restaurantes o cafeterías. 

6.- El Ayuntamiento podrá imponer las medidas correcto
ras que estime pertinentes cuando, previo informe 
técnico, se acredite que una salida de humos causa 
perjuicios al vecindario. 

7.- Serán de aplicación cuantas disposiciones sobre 
contaminación atmosférica estén vigentes, tanto si 
dimanan del Ayuntamiento como de cualquier otra autoridad 
supramunicipal. 

EVACUACION DE RESIDUOS SOLIDOS 

1.- Todos los edificios ocupados por más de una 
familia, y los destinados a usos urbanos no residenciales, 
contarán con un locai para cubos de basura, cuya venti 
lación se efectuará mediante chimenea independiente. 

2.- La instalación de evacuación de basuras se definirá 

por su capacidad de reco~ida y almacenamiento, en 

función de las necesidades de los usuarios. 

3.  Complementariamente regirán las condiciones 
de la Ley 42/1975 sobre Desechos y Residuos Sólidos 
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Art. 3.3.21. 

Urbanos. Se prohiben los trituradores de basuras y 

residuos con vertidos a la red dé alcantarillado. 
Solo podrán autorizarse en casos muy especiales previo 
informe del servicio municipal correspondiente. 

4.- Cuando las bas~ras u otros residuos s61idos 
que produjera cualquier actividad, por sus caracterís
ticas, no puedan o deban ser recogidos por el servicio 
de recogida domiciliario, deberán ser trasladados 
directamente al lugar adecuado para su vertido por 
cuenta del titular de la actividad. 

SECCION 5ª. 

INSTALACIONES DE CONFORT 

INSTALACION DE CLIMA ARTIFICIAL 

1.- Todo edificio en el que e xistan locales d estinados 
I 

a la permanencia sedentaria de personas deberá disponer 
de una instalaci6n de calefacci6n o acondicionamiento 
de aire pudiendo emplear cualquier sistema de producci6n 
de cal o r que pueda mantener las condiciones de temperatura 
fijadas por la normativa específica correspondiente. 
El proyecto de la instalaci6n buscará la soluci6n 
de diseño que conduzca a un mayor ahorro energético. 

2.- En el caso de instalaciones de calefacci6n central, 
el Ayuntamiento podrá permitir la apertura, en fachada 
o portal del edificio, de tolvas o troneras destinadas 
a facilitar el almacenaje de co~bustibles: 

3.- Salvo en el caso de locales que, por las caracterís
ticas peculiares del uso a que se destinen, requieran 
el aislamiento de la luz solar o deban ser cerrad os, 
en los que la ventilaci6n y climatizaci6n del local 
se hará exclusivamente por medios mecánicos, no cabrá 
la ventilaci6n de un local s610 por procedimientos 
tecno16gicos. La previsi6n de instalaci6n de aire 
acondicionado no se traducirá en inexistencia de ventanas, 
o incumplimiento de las condiciones de iluminaci6n : 
y ventilaci6n natural establecidas para cada uso, 
sino que los sistemas naturales y mecánicos serán 

complementarios . . 

4.- Las instalaciones de ventilaci6n quedarán fijadas 
por la capacidad de renovaci6n del aire de los locales, 

sobre la base de la seguridad e xigida a los locales 

donde se prevea la acumulaci6n de gases t6xicos o 
e xplosivos y a las condiciones higiénicas de renovaci6n 
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Art. 3.3.22. 

de aire. Para la j usti ficac ión de las características 

técnicas de los sistemas estáticos de ventilación 

por conducto se exigirá un certificado de funcionamiento 

del sistema emitido por el Instituto Nacional de Calidad 

de la Edificación o laboratorio homologado. 

5.- Las instalaciones de aire acondicionado cumplirán 

la normativa de funcionamiento y diseño que le sea 

de aplicación y aquella otra que puedan imponerle 

los departamentos municipales competentes en la materia. 

6.- La salida de aire caliente de la refrigeración, 

salvo casos justificados por los servicios técnicos 

municipales, no se hará sobre la vía pública, debiendo 
I 

hacerse a través del patio de luces interior de parcela 

o cubierta del edificio. En último extremo, si ha 

de hacerse sobre el espacio público, no se hará a 

altura menor que tres (3) metros y no producirá goteos 

u otras molestias sobre el espacio público. 

APARATOS ELEVADORES 

1.- Se incluyen bajo este concepto los ascensores 

para el transporte de personas, montacargas, montaplatos, 

montacoches, así como las escaleras mecánicas. 

2.- Todo edificio en el que deba salv'arse un desnivel 

superior a los diez metros setenta y cinco centímetros 

(l0,75) medidos desde el nivel de la acera en el eje 

del portal alriivel dé suelo ..dé fa última plant;:t, dispondrá 

de ascensor. Se exceptúan los edificios destinados 

a vivienda unifamiliar y aquellos en que, en función 

de su destino sean manifiestamente innecesarios. 

3.- La instalación de ascensores quedará definida 

por su capacidad de carga, velocidad y número de paradas 

calculadas en función del número de usuarios previstos 

y el número de plantas servidas. 

4.- El número de ascensores a instalar y el tamaño 

de los mismos se determinará en función de las necesidades 

del edificio. Todos ellos serán de ascenso y descenso. 

El acceso al ascensor en planta baja no estará a cota 

super.ior a ciento cincuenta (150) centímetros respecto 

a la rasante en la entrada del edificio. 

5.- Cada desembarque de ascensor tendrá comunicación 

directa a través .de zonas comunes de circulación, 

con la escalera. 

6. Se podrán instalar montacargas en aquellos casos 

en que así convenga al funcionamiento del uso y la 

edificación. 
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Art.3.3.28. 

2.- Los accesos a los estacionamientos y garajes 

podrán no autorizarse en lugares que incidan negativamente 

en la circulación de 'vehículos o peatones, en lugares 
de concentración' y en las paradas de transporte público. 

3.- Las rampas rectas no sObrepasarán la pendiente 
del dieciseis por ciento (16%) y las rampas en curva, 
del doce por ciento (12%), medida por la linea media. 
Su anchura mínima será de tres metros (3) metros con 
el sobreancho necesario en las curvas, y su radio 
de curvatura medido también en el eje, será superior 
a seis (6) metros. El proyecto deberá ,recoger el trazado 
en alzado o sección de las rampas, reflejando los 
acuerdos verticales con las superficies horizontales 
de cada planta y con la vía pública. 

4.- En los estacionamientos y garajes con capacidad 
superior a cien (100) vehículos, el acceso, en cualquier 

caso, deberá tener un anchura no inferior a cinco 
(5) metros, o dos accesos independientes, uno de entrada 

y otro de salida, con las anchuras mínimas indicadas 

anteriormente. 

5.- En los estacionamientos y garajes con capacidad 
superior a cien (100) vehículos, se dispondrá de un 
acceso para peatones independiente de la rampa de 
acceso. Cuando el acceso se realice por medio de una 
escalera, ésta cumpiirá lo dispuesto en el artículo 
3.4.8., salvo en lo que se refiere a iluminación y 

ventilación directa. 
Se permite el acceso mediante ascensor, debiendo 

disponer de un vestíbulo de aislamiento intermedio, 

con puertas blindadas de cierre automático. 

6.- Podrá permitirse el empleo de aparatos montacoches. 
Cuando el acceso sea exclusivamente por este sistema 
se instalará uno por cada veinte (20) plazas o fracción 
superior a diez (10). El espacio de espera horizontal, 

tendrá un fondo mínimo de diez (10) metros, y su ancho 
no será inferior a seis (6) metros. 

7.- Se autoriza la mancomunidad de estacionamientos. 

8.- Los accesos se situarán, a ser posible .de tal 
forma que no se destruya el arbolado existente, procurando 
emplazar los vados, preservando .los alcor~ues. 

ALTURA LIBRE DE ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES 

La altura libre será como mínimo de doscientos veinte 

(220) centímetros, medidos desde la cara in,ferior 

de forjado o jácena, a suelo. 
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Art. 3.3.33. 

Art. 3.3.34. 

Art. 3.3.35. 

Art. 3.3.36. 

Art. 3.3.37. 

Los niveles de iluminación media en accesos, rampas 
y pasillos de circulación no serán inferiores a veintiseis 

(26) lu x y el de las plazas de diez (10) lu x o 
Se instalará ' el alumbrado de emerge~cia y s e~alización 

adecuado, tanto en acceso de vehículos como de peatones, 

seg6n especifica la Instrucción MI-BT-025 de dicho 

Reglamento. 

ESTACIONAMIENTO EN LOS ESPACIOS LIBRES 

No podrá utilizarse como estacionamiento sobre el 
suelo de los espacios libres de parcela o patios de 
manzana, más superficie que la correspondiente al cuarenta 

por ciento (40%) de aquellos. 
Se procurará que este uso sea compatible con el arbola

do. 

UTILIZACION DE LOS ESTACIONAMIENTOS Y GARAJES 

Solo se permitirá en los estacionamientos y garajes 

la estancia y el lavado de vehículos con exclusión de 

cualquier otra actividad. 

DESAGOES 

En los garajes subterráneos se instalará una red de 

sumideros que dará servicio a las distintas plantas 

y previamente a su acometida a la red de saneamiento 

o a la general, se dispondrá de un sistema normalizado 

de separación de gras as y lodo~. 

PROTECCION CONTRA INCENDIOS 

Los estacionamientos y garajes deberán cumplir las 

medidas que en orden a la protección contra in,cendios, 

establecen la Norma Básica de la Edificación NBE-CPI

82 Y cuantas estuvieran vigentes en esta materia, de 

cualquier otro rango o ámbito del Estado. 

SERVICIOS EN GARAJES 

En los garajes se dispondrá de servicios de retrete 
y lavabo para uso del personal y usuarios de ambos sexos 

en la siguiente proporción: 

De '50 a 100 vehículos 1 retrete + 1 lavabo 

De 100 a 300 vehículos 2 retrete + 1 lavabo 

De más de 300 vehículos 1 retrete + 1 lavabo 
más por cada 100 vehí

culos o fracción. 

Estos servicios responderán a las condiciones de higiene 

y calidad e xigidas para las viviendas . 
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CAPITULO CUARlD 

CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS 

N. S. M. 
BARBASTRO 

TITULO Ill: NORMAS GENERALES SOBRE EDIFICACION 
NORMAS 

URBANISTICAS 



CAPITULO CUARTO 

CONDICioNES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS 

Art. 3.4 .1. DEFINICION 

Condiciones de seguridad son las que se imponen con 

el propósito de obtener mejor protección de las personas 

mediante requisitos en las características de los 

edificios : 

Art. 3.4 . 2 . APLICACION 

1.- Las condiciones que se señalan para la seguridad 

en los edificios son de aplicación a las obras de nueva 

edificación y a los edificios en los que se produjeren 

obras de acondicionamiento y reestructuración. Serán 

asimismo de aplicación en · el resto de las obras en los 

edificios en los que, a juicio de los servicios técnicos 

municipales su provisión no represente desviación impor

tante en los objetivos de la misma. 

2 .- Cumplirán la legislación supramunicipal en la 

materia. 

Art. 3.4.3. ACCESOS A LAS EDIFICACIONES 

1.- Toda edificación deberá estar seña lizada e·xterior

mente para su identificación de forma que sea claramente 

v isible de día y de noche desde la acera de enfrente. 

Los serv icios municipales se ·ñalarán los lugares en que · 

debe exhibirse los nombres de las calles y deberán aprobar 

la forma de exhib ir el número del edificio. 
., 

2.- A las edificaciones deberá accederse desde la 

vía pública, aunque sea atravesando un espacio libre 

privado, en cuyo caso, dicho espacio libre deberá ser 

colindante directamente con el viario, al menos en un 

octavo (1:8) de su perímetro, con un · mínimo de cinco 

(5) metros. La distancia a recorrer entre la vía pública 

y la entrada al edificio, cuando se destine a vivienda 

colectiva, no superará los cincuenta (50) metros, y 

en este caso, y en cualquier otro edificio de uso colec 

tivo, será posible el acceso a la construcción por vehí

culos de servicios de ambulancia o incendios. 

3.- Cuando así se determine en las normas de uso o 

de zona, se exigirá acceso independiente para los usos 

distintos al .residencial" en edificios co·n dicho uso prin 

cipal.· 
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Art. 3.4.4. 

Art. 3.4.5. 

Art. 3.4.6. 

Art. 3.4.7. 

VISIBILIDAD DEL EXTERIOR 

En construcción entre medianerías todas las viviendas 

y cada uno de los locales de cualquier uso en que 

sea previsible la permanencia de personas, tendrán, 
al -menos un hueco practicable a calle o espacio libre 
público accesible. Se exceptúan aquellos locales destina

dos manifiestamente a usos que deban desarrollarse 
en locales cerrados, y los edificios de industria. 

SEÑALIZACION EN LOS EDIFICIOS 

1.- En los edificios de uso público, existirá la 
señalización interior correspondiente a salidas y 
escaleras de uso normal y de emergencia, aparatos 
de extinción de incendios, sistemas o mecanismos de 
evacuación en caso de siniestro, posición de accesos 
y servicios, cuartos de maquinaria, situación de teléfonos 
y medios de circulación para minusválidos, señalamiento 
de peldañeado en escaleras y, en general, cuantas 
señalizaciones sean precisas para la orientación de 
las personas en el interior del mismo, y facilitar 
los procesos de evacuación en caso de accidente o 
siniestro y la acción de los servicios de protección 
ciudadana. 

2.- La señalización y su funcionamiento en situación 

de emergencia será objeto de inspección por los servicios 

técnicos municipales antes de la autorización de la 
I 

puesta en uso del inmueble o local y de revisión en 
cualquier momento. 

PUERTA DE ACCESO 

l. - Los edificios tendrán una puerta de entrada 
desde el espacio exterior, cuya anchura no será inferior 
a ochenta (SO) centímetros, con una altura que será 
mayor o igual a doscientos once (211) centímetros; 

en todo caso se deberá cumplir con el Art. 6.6. "Condicio
nes generales de evacuación" de la NBE-CPI-S2. 

2.- Deberá d ist inguirse claramente . de cualquier 
otro hueco practicable de la misma planta. 

CIRCULACION INTERIOR 

Se entiende por espacios de circulación interior 
de los edificios los que permiten la comunicación 

para uso del público en general entre los distintos 

locales o viviendas de un edificio de uso colectivo, 
entre ellos y los accesos con el exterior, los cuartos 

de instalaciones, garajes u otras piezas que integren 
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la construcción. Son elementos de circulación: los 
portales, rellanos, e.scaleras, rampas, ascensores, 
distribuidores, pasillos y corredores. Sin perjuicio 
de que por el uso del edificio se impongan otras condicio
nes, cumplirán las siguientes: 

a) Los portales tendrán una anchura mínima 
cincuenta (150) centímetros hasta el arranque 
escalera principal y los aparatos elevadores. 

de cie
de 

nto 
la 

b) Los distribuidores de acceso a viviendas o locales, 
tendrán ancho mínimo de ciento veinte (120) centímetros 
cuando sirvan a un número de locales igual o inferior 
a cuatro (4). Si se da servicio a más unidades, la 
dimensión será superior a ciento cincuenta (150) centíme
tros. 

c) La forma y superficie de los espacios comunes 
permitirá el transporte de una persona en camilla, 
desde cualquier local hasta la vía pública. 

Art. 3.4.8. ESCALERAS 

1.- La anchura útil de las escaleras de utilización 
por el público en general, no podrá ser inferior a 
cien (100) centímetros, ni podrán tener rellanos partidos, 
desarrollos helicoidales, peldaños compensados, ni 
otras soluciones que ofrezcan peligro al usuario. 
Las escaleras interiores de una vivienda o local, 

de uso estrictamente privado, tendrán una anchura 
mínima de ochenta (80) centímetros, y podrán construirse 
como mejor convenga al usuario. Ello sin perjuicio 
de mayores limitaciones contenidas en la normativa 
del uso a que se destine el edificio o local. 

2.- El rellano en escaleras tendrá un ancho igual 
o superior al del tiro. La anchura de las escaleras 
será uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de 
escalera entre rellanos no podrá tener más de dieciseis 
(16) peldaños. La dimensión del peldaño será tal que 

la relación entre tabica y huella, no dificulte la as 

censiÓn. La altura de tabica será igualo inferior a cien 

to och~nta y cinco (185) milí~etros .. , y la anchura de hue 
lla mayor o igual a doscientos ochenta (280) milímetros.

La altura libre de las· escaleras será en to~o caso 
superior a doscientos veinte (220) centímetros. Gráfic020 
Anexo 

3.- Si las puertas de ascensores o de acceso a locales 
abren hacia el rellano, sus hojas no podrán entorpecer 
la circulación de la escalera, por lo que el ancho 
mínimo del rellano será de ciento cincuenta (150) 

centímetros. Gráfico 20 Anexo 
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